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Pravni prameny
* Zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.
* Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
* Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska).
* Vyhlaska ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani udaju z katastru nemovitosti.

* Vyhlaska ¢. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulafe pro podani ndvrhu na
zahajeni tizeni o povoleni vkladu.

* Zakon €. 359/1992 Sb., o zemémérickych a katastralnich organech.
» Sdeleni CUZK ¢&. 384/2015 Sb.
» Zakon €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich.
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Zakladni pojymy 1.
* Nemovitost (nemovita véc dle OZ x predmét zapisu do KN dle KZ).
* Pozemek = kazda individualizovana ¢ast zemského povrchu oddélend od sousednich
casti urCitou hranici.
 Stavba = vysledek stavebni ¢innosti, jimz vznikne véc.

* Budova = nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorove
soustiedéna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci.

» Zasada superficies solo cedit (§ 506 a nasl. OZ) = soucasti pozemku je prostor nad
povrchem 1 pod povrchem, stavby zfizené na pozemku a jina zafizeni (dale jen ,,stavba®)
s vyjimkou staveb doCasnych, vcetné toho, co je zapusténo v pozemku nebo upevnéno
ve zdech. Soucasti pozemku je rostlinstvo na ném vzesle.
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Z.akladni pojmy 11.
 Katastr nemovitosti = vefejny seznam, zdroj informaci o zapsanych nemovitych vécech.

 Katastralni izemi = technicka jednotka, kterou tvofi mistopisné uzavieny a v katastru
spolecné evidovany soubor nemovitosti.

 Parcela = pozemek, ktery je geometricky a polohove urCen, zobrazen v katastralni map¢
a oznacCen parcelnim Cislem.

* Geometrické urCeni nemovitostt = urCeni tvaru a rozméru nemovitosti, vymezenych
jejimi hranicemi v zobrazovaci roving.

* Polohové urCeni nemovitosti = urCeni polohy nemovitosti ve vztahu k ostatnim
nemovitostem.

* Vymeéra parcely = vyjadreni plosné¢ho obsahu pruméru pozemku do zobrazovaci roviny
v ploSnych metrickych jednotkach.
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Predmet evidence v KN

* VSechny pozemky v podobé parcel (+ zjednodusena evidence zemédélskych a lesnich
pozemku).

* Budovy, pokud jsou samostatnymi nemovitostmi.

* Budovy, které jsou hlavni stavbou na pozemku.

* Jednotky dle OZ.

* Jednotky dle zédkona o vlastnictvi byt (bytovy zakon).

* Pravo stavby.

* Nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni piedpis — pt. vodni dila.

» Zjednodusena evidence = zemédéElske a lesni pozemky, jejichz hranice v terénu neexistuji
a jsou slouceny do vétSich pudnich celku.
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Katastralni operat
* Soubor geodetickych mformaci (typy katastralnich map, meétitka).

* Soubor popisnych informaci (napf. list vlastnictvi).

* Sbirka listin, dokumentace vysledku Setfeni a méfeni, protokoly.
» Zavaznost udaju katastru nemovitosti.

* Geometricky plan.

* Protokoly o vkladech, zdznamech, poznamkach, opravach chyb,
namitkach apod.
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Obsah KN

* Geometricke a polohové urCeni nemovitosti a katastralnich azemi.

* Druhy pozemk, ¢isla a vyméry parcel, idaje o budovach.

* Cenove udaje, udaje pro danove ucely a idaje pro ucelove propojenis jinymi systémy.
« Udaj o do¢asnosti staveb.

« Udaje o pravech véetné udajii o vlastnicich a tidaje o opravnénych z jiného prava.

* Upozornéni tykajici se nemovitosti.

* ProhlasSeni vlastnika domu.

* Dohody spoluvlastnikii o spravé nemovitosti.

« Udaje o bodech podrobnych polohovych bodovych poli.

* Mistni a pomistni nazvoslovi — podrobnéjsi vymezeni v katastralni vyhlasce.
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List vlastnictvi

* A —udaje o vlastnikovi.

* B —udaje o nemovitosti, resp. o pfedmétu evidence (p. €., vymeéra, typ budovy
(popisn¢ nebo evidencni), druh pozemku, zpusob vyuziti, popf. ochrany,
geomg)trlcke urceni pozemku, nazev a geometrické urceni katastralniho
uzemi).

* Bl —prava zalozend sluzebnosti, jind prava zalozena ve prospéch nemovitosti
uvedenych v Casti B.

* C— omezeni vlastnického prava (vécna prava k véci cizi).

* D — omezeni prevodu nemovitosti, poznamky, plomby a upozornéni.
* E —udaje o listinach (nabyvaci listina aj. podklady k zapisum do LV).
* F —1udaje pro danové ucely, k ocenovani nemovitosti.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2022 00:00:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/19%4 Sb.
Okres: CZ0208 Nymburk Cbec: 537004 Nymburk
Kat.uzemi: 708232 Nymburk List wlastnictvi: S
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnsny Tdentifikator Podil
Viastnické prava
A Gaaet © e s Seeslees Soge B o - - e L
— e

5JM = spoleéné jméni manZeln

B MNemovitosti

Jednotky Podil na
q-p-/ Typ spoleénych castech
C.jednotky Zpusob vyuZitd Zpitsob ochrany Jednotky domu a pozemku

. - byt byt.z. - —
Vymezeno v:
Budova St L 8 . e .
na parcele St. B8 . c.
St. - - -
S5t. - - e
St. . -
Parceia W» .- zastavéna plocha a nadvo¥i ——
L . - zastavéna plocha a nadvori . -

Bl VEcna prava slouZicl ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu

C  Vécna prava zat23ujici nemovitosti v &dsti B véetnd spuvisejicich udaji - Bez zapisu

D  Poznamky a dalsi cbdobné tudajs - Bez zapisu

Flomby a upeczornéni - Bez zapisu

B Nabyvaci tituiy a jiné podklady zapisu

Listina

o Smlouva o pievedu vlastnictvi jednotky (§ 24 zak.&.72/1984 8b.), o zaniku zastavniho
prava ze dne 25.01. ¢ Pravni Géinky zapisu k okamZiku 05.0z = © 12:45:45. Zapis
proveden dne 27.02. .

.9 . e
Pro: Mt @  ee o SS—t——— = s oeses . e g RE/ICO: W [
B o

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednaotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Upozornéni: Dal&i tudaje o budové a pozemcich uvedenych v &iasti B jsou vZdy na pfisludném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.
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Zapisy prav do KN

* Vklad = zapis, kterym se zapisuji v€cna prava, prava ujednana
jako v€cna prava, najem a pacht.

 Zaznam = zapis, kterym se =zapisuji prava odvozena od
vlastnického prava.

* Poznamka = zapis, kterym se zapisuji vyznamne informace
tykajici se evidovanych nemovitosti nebo v katastru zapsanych
vlastniku a jinych opravnénych.

* Plomba = vyznaCena u poméru zapsanych v KN, kter¢ jsou
dotéeny zmeénou.
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Prava zapisovana do KN vkladem

*§ 11 KZ — vkladem se do KN zapisuje vznik, zména, zanik, promlceni a
uznani existence nebo neexistence téchto prav:

= Obligatorni zapis vSech vécnych prav: vlastnick¢ pravo, pravo stavby, vécna
bfemena, zastavni pravo...

= Fakultativni zapis obligaCnich prav: njjem, pacht.

* Vkladem se do KN zapisuje rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k

jednotkam.
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Prava zapisovana do KN zaznamem

PtisluSnost organizac¢nich slozek statu a statnich organizaci hospodaftit s majetkem statu.
Pravo hospodafit s majetkem statu.
Sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu.

Majetek hl. m. Prahy svéfeny méstskym Castem hl. m. Prahy.

Majetek statutarniho mésta svéreny méstskym obvodiim nebo méstskym ¢astem statutarnich meést.

Majetek ve vlastnictvi izemniho samospravného celku predany organizacni slozce do spravy k

jejimu vlastnimu hospodarskemu vyuZiti.

Majetek ve vlastnictvi izemniho samospravného celku predany prispévkove organizaci k
hospodareni.
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Poznamka

* Poznamky zapisovan¢ k nemovitosti (§ 23 KZ)
* Narizeni vykonu rozhodnuti / exekuce vztahujici se k nemovitosti, Zaloby, na
zakladé¢ kterych by mohl byt proveden vklad...
* Poznamky zapisovane k osobé (§ 25 KZ)

* Exekuce, upadek, konkurs, zdkaz nakladat s majetkovou podstatou...

* Poznamka spornosti zapisu (§ 24 KZ)

* Zapsany stav neni v souladu se skuteCnym stavem a sv€ pravo osoba uplatnila
u soudu.

» Zapis v KN ve prospéch jiného byl proveden bez pravniho divodu.
 Zalobce podal Zalobu o urCeni, zZe pravni jednani, na jehoz zaklad¢ ma byt
zapsano pravo do katastru, je neplatn¢, zdanlivé nebo zruSene.
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Vkladoveé rizeni

Na navrh na stanoveném formulafi (dispozicni zasada).

Bez navrhu doruc¢enim ufedniho/soudniho rozhodnutim (zasada oficiality).
Po dojiti — vyznaceni plomby

Rozsah prezkumné &innosti KU ve vkladovém fizeni:

* Soukroma listina: nalezitosti, odiivodnéni navrhovaného vkladu, forma, opravnéni u€astnika nakladat s
nemovitosti, udéleni pottebné¢ho souhlasu, platnost PJ, navaznost na dosavadni zapisy v KN.

* Vefejna listina: nalezitosti listiny pro zapis do KN, odivodnéni navrhované¢ho vkladu, navaznost na
dosavadni zapisy v KN, opravnéni Castnika nakladat s nemovitosti.

* Rozhodnuti soudu: navaznost na pfedchozi zapisy, zdvaznost i pro osoby, v jejichZ prospéch je pravo v
KN dosud zapsano.

Rozhodnuti o povoleni / zamitnuti vkladu na zaklad¢é ptezkumné ¢innosti.

PRAVNICKA
FAKULTA

Univerzita Karlova |15



Jak vyplnit navrh na vklad

* Ru¢né na papirovy formular.
* V pocitac¢i do formulare stazenc¢ho z internetu.

* Za pomoci interaktivniho formuladre v mternetove aplikaci.
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Navrh na vklad do katastru nemovitosti

podle § 14 zakona €. 256/2013 Sb.

Spisova znatka

vyplni katastralni Gfad
Uréeno:

Katastralnimu ufadu pro

Katastralnimu pracovisti

1. Udaje o uéastnicich fizeni - fyzickych osobach

pofadové
Cislo prijmeni jméno, pfip. jména titul pred titul za
rodné Eislo (nebylo-li pfidéleno, datum narozeni) &islo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan) typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlist&)
ulice Ep./eev.”) &orient. &ast obce (v Praze nazev alniho Gzemi)

PSC obec y obvod v Praze __stét (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doru¢ovani, pokud je odlina od adresy mista trvalého pobytu

ulice &p./eev.”) &orient. Cast obce (v Praze nazev k alniho uzemi)
PSC obec y obvod v Praze
pfijmeni a jméno zastupce, pokud je uCastnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce*)

pofadové
cCislo prijmeni jméno, pfip. jména titul pfed titul za
rodné Eislo (nebylo-li ), datum narozeni) &islo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan) typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)

ulice &p./eev.”) &orient. &ast obce (v Praze nazev 1iho tizemi)

PSC obec &éstsky obvod v Praze  stat (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)
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Adresa pro doru¢ovani, pokud je odlina od adresy mista trvalého pobytu

ulice &p./Eev.”) &orient. &ast obce (v Praze nazev 1iho izemi)
PSC obec &stsky obvod v Praze

piijmeni a jméno zastupce, pokud je u¢astnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce*)
*) Nehodici se Skrtnéte. **) ECI doklad = elektronicky &itelny identifikaéni doklad

6.87.1-2013



Obsah formulare

* Oznaceni prislusného katastralniho tfadu, kterému je navrh urcen.

* Oznaceni ucastniki.

* Konkrétni pravo, jenz ma byt do katastru nemovitosti zapsano nebo z
katastru nemovitosti vymazano (napft. vlastnicke, zastavni, predkupni).

* Veskeré nemovitosti, ke kterym maji byt prava zapsananebo vymazana.

* Oznaceni vkladové listiny (tj. listiny, na jejimz zakladé ma byt konkrétni
pravo do katastru nemovitosti zapsano nebo vymazano).

* Kdo navrh Cini.
* Podpis osoby, ktera navrh ¢ini.

PRAVNICKA
FAKULTA

Univerzita Karlova




Podani vyplnéného formulare

* Podava se prisluSnému katastralnimu pracovisti (uradu).
» Osobné na KU.

e Zaslani navrhu na vklad spolu s prilohami1 prostfednictvim poSty
(kolkova znamka v hodnoté 2.000,- K¢).

* Dnem doruceni navrhu na vklad katastralnimu tGfadu dojde k zahdjeni
vkladového fizeni.

* Datovou schrankou.




Ve webove aplikaci je nutné:

* Vyplnit ucastniky tizeni, pripadné jejich zastupce.

» Urcit kdo je navrhovatelem a proc je navrh Cinén.

* Specifikovat konkrétni nemovitosti, kterych se zapis tyka.

* Urcit, pro koho se vklad prava navrhuje.

* Oznacit prilohy navrhu na vklad a pfisluSny katastralni urad.
* Podpis navrhovatele, ktery nemusi byt uredné ovéren.
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Z.asady vedeni pravnich vztahu v KN

» Zasada intabulaéni = konstitutivni uéinek n&kterych zapistt do KN vkladem.
 Zasada dispozi¢ni = moznost ucCastnikt disponovat fizenim a predmétem.
 Zasada legality = zapisy musi byt v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

* Zasada priority = poradi zapisu prav do KN se fidi, pokud zakon nestanovi

4

jinak, okamzikem, ve kterem byl navrh na zapis do KN dorucen KU, k
naplnéni zasady slouzi tzv. plomba.

* Zasada materidlni publivcit% = je-li pravo k ve€ci zapsano do veifejného
seznamu, ma se za to, ze bylo zapsano v souladu se skuteCnym pravnim
stavem.

 Zasada formalni publicity = kazdy ma pravo do KN nahlizet, pofizovat
opisy, vypisy, nacrty, ziskavat udaje ze sbirky listin.
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Obrana proti zasadé materialni publicity

* § 985 OZ — zapis v seznamu byl puvodné v souladu se skuteCnym
pravnim stavem, ale posl¢ze se dostal do rozporu v dusledku
mimoknihovnich skuteCnosti = pozndmka rozepie.

* Urcovaci zaloba, ¢asov€é neomezené.

* § 986 OZ — zapis ve prospéch jineho byl proveden bez pravniho
divodu (zapis v seznamu je od poCatku neplatny) = poznamka
spornosti.

» Zadost do 1 mésice od vyrozuméni, do 3 let, pokud nebyl vyrozumén.
Nasledné¢ zaloba do 2 mésicu od zapisu poznamky.
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Oprava chyb v katastralnim operatu

* Chybné udaje vzniklé omylem pi1 vedeni, obnovn€ nebo méfeni —
KU odstrani na zadost vlastnika x bez navrhu.

* Chybn¢ udaje v listinach—oprava v KN az po oprave v listiné osobou,
ktera j1 vyhotovila.

* Chybne¢ geometrické a polohoveé urceni hranice pozemku.

* Lze opravit pouze: 1. neni-li zpochybnovan soucasny prub¢h hranice
vlastniky; 2. nebyl-li jim1 ménén.

* Vyrozuméni o opravé KU — 30 dnu na projeveni nesouhlasu —
rozhodnuti KU o opravé — mozZnost odvolani se.
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Jak hledat v katastru nemovitosti

* https://nahlizenidokn.cuzk.cz
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https://nahlizenidokn.cuzk.cz/

Dékuji za pozornost ©

JUDr. Dominika Erbrt
erbrt@prf.cuni.cz
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